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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka

A. schval’uje

minimalnu kipnu cenu vo vyske 26 100,00 EUR pri predaji nebytového priestoru - garaze
& 13 vbytovom dome na Cerveiidkovej 17, k. u. Dubravka, sup. & 1817, ak nemu
prislichajucemu podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 2955 o vymere
218 m?, parcela ¢. 2956 o vymere 220 m?, parcela ¢. 2957 o vymere 220 m?, parcela ¢. 2958
o vymere 220 m?, parcela €. 2959 o vymere 207 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o velkosti 1895/336124, list vlastnictva ¢. 3362, pre ucely vyhldsenia obchodnej verejne;j
sut'aze. '

B. ziada

starostu mestskej Casti Bratislava-Duibravka, aby s vitazom verejnej obchodnej stitaze uzatvoril
kapnu zmluvu, predmetom ktorej bude vyssie uvedeny nebytovy priestor.

Dovodova sprava

Skutkovy stav:

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ma zaujem vyhlasit” obchodnu verejnd sttaz
v zmysle ustanoveni § 281 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov o najvhodnej$i navrh na uzavretie kupnej zmluvy pri predaji
nebytového priestoru - garaZe &. 13 v bytovom dome na Cervetidkovej ulici &. 17, k. u.
Dubravka, sap. ¢. 1817, na parc. ¢. 2955, 2956, 2957, 2958, 2959 ak nemu
prisluchajicemu podielu na spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach, prislusenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. 2955, 2956, 2957, 2958 a 2959,
zapisané na LV €. 3362.

Nebytovy priestor ¢ 13 v bytovom dome na Cerveniakovej ulici & 17, k. 1.
Dubravka, sup. ¢. 1817, na parc. €. 2955, 2956, 2957, 2958, 2959 aknemu
prislichajucemu podielu na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach, prislusenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. €. 2955, 2956, 2957, 2958 a 2959 je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-
Dubravka na zaklade protokolu o zvereni ¢. 44/92.

Cena najnizSieho podania vo vyske 26 100,00 EUR za predmet predaja je
stanovenda v sulade so znaleckym posudkom &. 217/2022 zo diia 09.11.2022, ktory bol
vypracovany za uCelom odhadu vSeobecnej hodnoty predmetu predaja. Znalecky
posudok vypracoval sudny znalec Dr. Ing. Roman Chotér (ev. ¢islo znalca: 911297).



Uznesenie MR ¢. 50/2023
7o diia 12.09.2023

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej €asti Bratislava-Dubravka
A. schvalit’

minimalnu kdapnu cenu vo vyske 26 100,00 EUR pri predaji nebytového priestoru - garaze ¢.
13 vbytovom dome na Cerveiiakovej 17, k. 4. Dubravka, stp. & 1817, ak nemu
prisluchajicemu podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, prislusenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 2955 o vymere 218
m?, parcela ¢. 2956 o vymere 220 m?, parcela ¢. 2957 o vymere 220 m?, parcela ¢. 2958
o vymere 220 m?, parcela €. 2959 o vymere 207 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o velkosti 1895/336124, list vlastnictva ¢. 3362, pre ucely vyhlasenia obchodnej verejnej
sut'aze.

B. ziada

starostu mestskej Casti Bratislava-Dubravka, aby s vit'azom verejnej obchodnej sut'aze uzatvoril
kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude vysSie uvedeny nebytovy priestor.

Hlasovanie:
pritomni:8 za:8 proti:0 zdrzali sa: 0 nehlasovali. 0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospoddrenia s majetkom zo dna
04.09.2023:

Komisia legislativnoprdvna, mandatovd a hospodarenia s majetkom odporu¢a Miestnemu
zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

A. schvalit’

minimélnu kipnu cenu vo vyske 26 100,00 EUR pri predaji nebytového priestoru - garaze
& 13 vbytovom dome na Cervetidkovej 17, k. 4. Dubravka, suap. & 1817, ak nemu
prislichajucemu podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve
domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 2955 o vymere
218 m? parcela €. 2956 o vymere 220 m?, parcela ¢. 2957 o vymere 220 m?, parcela ¢. 2958
o vymere 220 m?, parcela ¢. 2959 o vymere 207 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o velkosti 1895/336124, list vlastnictva ¢. 3362, pre ucely vyhldsenia obchodnej verejnej
sut'aze.



B. ziada

starostu mestskej Casti Bratislava-Dubravka, aby s vitazom verejnej obchodnej sut'aze uzatvoril
kupnu zmluvu, predmetom ktorej bude vyssie uvedeny nebytovy priestor.

Hlasovanie

Pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0

Stanovisko ekonomickej komisie zo dna 07.09.2023:

Komisia ekonomicka prerokovala navrh na uréenie minimélnej ceny pri predaji nebytového
priestoru - garaze a odporiuica Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’
minimalnu cenu podania pri predaji nebytového priestoru - garaze ¢. 13 nachadzajucej sa
v bytovom dome Cervendkova 17 pre ucely vyhlasenia verejnej obchodnej sutaze podla

predloZzeného navrhu.

Hlasovanie

Pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotér, Heckova ¢&.8, 831 51 Bratislava,
€. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny Grad, mestska Gast Bratislava - Dubravka,
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 217/2022 335/2022

ZNALECKY POSUDOK
€. 217/2022

Vo veci: odhad v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti: nebytovy priestor .13 v bytovom dome sup. & 1817 na
parc. ¢. 2955, 2956, 2957, 2958 a 2959 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. €. 2955, 2956, 2957,
2958 a 2959, zapisané vo vypise z LV & 3362, v kat. . BA - Dibravka, za G&elom prevodu vlastnickeho
prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet strén (z toho priloh): 23 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Rovnopis ¢&. 1 znaleckého tkonu &. 217/2022



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 217/2022

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Odhadnut véeobecnd hodnotu: nebytovy priestor ¢.13 v bytovom dome stp. &. 1817 na
parc. €. 2955, 2956, 2957, 2958 a 2959 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc. &. 2955, 2956, 2957,
2958 a 2959, zapisané vo vypise z LV €. 3362, v kat. U. BA - Ddbravka, za G&elom prevodu viastnickeho
prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

2. Ugel znaleckého posudku : Prevod vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
4.11.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 4.11.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka zo dia 7.4.2022 - original.
e Potvrdenie o veku domu Cervenidkova & 11 - 19 v Bratislave, ktoré vydala Doming, s.r.o. v
Bratislave dra 30.8.2022 - képia.
e Pddorys podlazia nebytového priestoru ¢. 13 - kdpia.

5.2 Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 3362, kat. (. BA - Dubravka zo diia 9.11.2022 -
original.

* Kopia z katastrélnej mapy na parc. €. 2958 zo diia 9.11.2022, vyhotoveny prostrednictvom
zgbisportalu.sk - original.

* Ponuka realitnej kancelarie na nehnutelnost 12076836191 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022 - original.

* Ponuka realitnej kancelarie na nehnutelnost 12204530 vyhotovena prostrednictvom portalu
topreality.sk vyhotovena 9.11.2022 - original.

e Zameranie nehnutelnosti zo dia 6.6.2022 - original.

e Fotodokumentéacia zhotovena dria 6.6.2022 - original.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty
v platnom zneni. Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf
niektorych zakonov v platnom zneni. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni. STN 73 4055 - V/ypo&et obostavaného priestoru pozemnych
stavebnych objektov. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni. Opatrenie Statistického tradu €. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia
stavieb. Vyhlaska Statistického dradu SR ¢&. 323/2010 Z.z. zo dia 15.7.2010.Z4kon NR SR &. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Marian Vyparina a kol. - Metodika
vypocCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

v platnom zneni.
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. PouZita bola Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej met6dy:
Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:
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Zznalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 217/2022

Pouzita je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie porovnavacej a kombinovanej a metddy pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z ddévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby, boli ziskané
len dve ponuky na predaj vhodné na vykonanie porovnavania.

PouzZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpoCtove ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2022, ket = 3,307.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutefnosti sa v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 3385 v kat. 4. BA -
Dubravka. V popisnych tidajoch katastra s nehnutel'nosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape:
parc.C. 2955 - zastavané plochy a nadvoria - 218 m2

parc.C. 2956 - zastavané plochy a nadvoria - 220 m2

parc.C. 2957 - zastavané plochy a nadvoria - 220 m2

parc.C. 2958 - zastavané plochy a nadvoria - 220 m2

parc.C. 2959 - zastavané plochy a nadvoria - 207 m2

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

B. Vlastnici:

Nebytovy priestor

Vchod: Bujnakova 21 -1 suterén Priestor €. 907

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spolo&nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1639/361295

1 Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestska cast Bratislava-Dibravka, Primacidlne namestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

ICO: 603481

Titul nadobudnutia: Zapis neodpredaného bytu a garaze

C. Tarchy: Vecné 'bfemeno - Pristup k rozvodom UK, prechadzajtcimi priestormi I.P.P. k dal$im objektom v
prospech spravcu UK.

Iné Gidaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zéapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
* Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 6.6.2022 za G&asti znalca a zastupcu
zadavatela znaleckého posudku pani JUDr. Machajdikove;j.
e Zameranie vykonané diia 6.6.2022.
o Fotodokumentacia vyhotovena dfia 6.6.2022.

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnuta projektova dokumentacia stavby - podorys podlazia. Skutkovy stav bol zisteny
meranim. Bol poskytnuty doklad o veku nehnutelnosti - Potvrdenie o veku domu na ulici Cervefiakova.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené neboli rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavby: nebytovy priestor &. 13 v bytovom dome sup. ¢. 1817, kat. . BA - Dibravka.
Pozemky: spoluvlastnicke podiely na parc. &. 2955, 2956, 2957, 2958 a 2959, kat. 0. BA - Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie st.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY



znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr cislo posudku: 217/2022

2.1.1 Nebytovy priestor &. 13, vchod: Cerveiidkova 17, v dome stip. &. 1817, kat. .
BA - Dubravka.

Poloha a dispozicia nebytového priestoru: Priestor ¢. 13 v 1.PP bytového domu sup. &.
1817 v kat. u. BA - Dubravka, ktory sa nachddza na Cervendkovej ulici ma
vybudovani jednu miestnost. Celkovy pocet bytov vo vchode domu je viac do 20, v
dome do 48, nebytovych priestoroch do 15.

Pripojenie na inZinierske siete: Bytovy dom a byt je pripojeny na verejnu vodovodni
siet, kanalizdciu, elektrické rozvody a =zemny plyn. Dom mia vybudované UK s
pripojenim na centralny zdrojom tepla a TUV mimo bytového domu.

Vek bytového domu, nebytového priestoru a technicky stav: Bytovy dom bol v uZivani od roku
1972 po jeho dokonéeni podla potvrdenia sprdvcu domu - vid. v prilohe znaleckého
posudku. Na bytovom dome bola vykonand nasledovné rekondtrukcie: bola vymenena
plocha strecha, klampiarske konStrukcie a dom bol =zatepleny kontaktnym
zateplovacim systémom, vymenené boli plastové oknd, namontované sG pomerové
meraCe tepla na vykurovacich telesédch, bola vyregulovand sustava UK. V nebytovom
priestore neboli vykonané rekonStrukcie, je v pdvodnom stave a vyhotoveni. Pre
vypoCet opotrebenia som zvolil linedrnu metdédu vzhladom na vek a technicky stav
ohodnocovanej nehnutelnosti.

Konstrukéné vyhotovenie bytového domu a nebytového priestoru: zdklady su beténova doska,
izoladcie proti vode a zemnej vlhkosti sU vyhotovené z asfaltovych pasov, zvislé
nosné konStrukcie si montované ocelobeténové panely, tzv. byvald hromadna

vystavby bytov s hr. do 30 cm, stropy su z rovnym podhladom montované z
beténovych panelov, strecha Jje plochd Jednoplastova, stre$nd krytina z
asfaltovych privarovanych  pésov, klampiarske konStrukcie st uplné 2
pozinkovaného plechu. Schody su ocelobeténové prefabrikované dvojramenné s
ocelovym zabradlim. Vonkaj$ie upravy povrchov sa stierky na kontaktnom

zateplovacom systéme, wvnGtorné dupravy povrchov su vapenné omietky, stierky,
malby a keramické obklady. Podlahy su z terazzovych a gressovych dlaZieb, okna
su plastové s izolaénym dvojsklom. Nebytovy priestor: vrédta ocelové
dvojkridlové. Povrchy podldh st povrchy z cementového poteru. VnUtorné upravy
povrchov su vapenné omietky. S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené
spoluvlastnictvo spoloénych ¢asti a zariadeni bytového domu.

Spoloéné casti domu si: zakladové a izolaéné konStrukcie, schodisko, obvodové
zvislé nosné konStrukcie, priedelia, strechy, klampiarske konStrukcie, vstupné
dvere, oknd, vnutorné rozvody inZinierskych sieti.

Spolo€né zariadenie sU: miestnosti, suSiarne, pracovne, chodby, schodisko, spoloénéa
televizna anténa, bleskozvod a pripojky inZinierskych sieti

Spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislu$enstve a
spoluvlastnicky podiel na pozemkoch: 1895/336124

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostdatne unifikovanymi konstrukénymi
sustavami panelovymiKsS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet "~ Podlahova plocha [m?]
b gy s e e o o el
Vypoéltaﬁ;pgd|e;ﬂovapfoct;a TR W 1A8’_95
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/mKoeficient
konstrukcie: ke = 1,037 (montovana z dielcov betdénovych plosnych)Koeficient
vyjadrujuci vyvoj cien: k., = 3,307Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky =
1,15Poget miestnosti: ' 1
Vypocdet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cenovy podiel Koef. Stand. Uprava  : Cenovy podiel

RU [%]cp, ks, podielu cp, *  hodnotenej
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znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr ¢islo posudku: 217/2022
| ! ! ks, | stavby [%]
1 B g})éfgcne priestory a ' o 7 B J o
1 Zaklaay vrat. zemnych praé . ‘i>‘. 5,00 1;00. 5,00 E. é;iim
2 ZVlSle kdﬁégrukc1e T _13190. }H é?:a;__>
3 Stropy 8,00 ! 9,77
4 Schody T 00 T T T 300 T 6
5 Zastresenle bez krytlny 5;66 ‘ -; ‘élli
6 wKrytlna ‘strechy k 2,00 Aili 2,44
fﬂw-leamplarske konstgakc1e ] 1,00 j_ 1,22 )
8 Upravy vonk povrchov 4,50 . i 5;50
9. Up:avy vnut povrchov) Z/dd f- 2;44
10 |vnutorné ker. obklady 0,50 | 0,61
i e o o S . ]
il |Dvere 0,55 i 0,67
12 ‘Okné o 7,50 . 9,16
13 Povrchy podlah 0,50 | 0,61
14 Vykurovanle S * 2,63 ( 3,21
15 Elektroinstalacia 2,00 | 2,44
16 |Bleskozvod o " 1,00 1,00 1,22 |
li .Vnutorny vodéybd i,oﬁ é;db- 2,447
18 ‘,Vnutorna kanallzaCLa 1,00 2,00 ; 2,44
19 "!Vmatomy plynovod 1,00 1,00 122
20 jvytahy - C 1,00 0 2,00 2,44
21 Ostatné 0,00 0,00 0,00
Zarladenle nebytoveho prlestoru _; ' -
22 Upravy vnat. povrchov Q‘ 4,00 i;OO 4,00 h 4,89
23 Gnutorne ker. obklady 1,00 7 0,00 o000 T 000 T
24 leere : ‘é,OO .1,10 .2,20 >.V: 2,69
25 Povrchy podlah : 2,50 : l,OON .2,50. i “ j,bs =
26 Vykurovanie o 2,50 ‘ 0,00 0,00 0,00
25 Elektr01nstalac1a 5,00“ 1,00 vj,dé T 3,66
28 Vnatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29  Vnatorna kanalizédcia . 1,00 0,00 . 0,00 0,00
E’;h()—whi;;uto;:ny plthJc';éw“ 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody | 2,00 ”O;OO '0 OO N ‘.‘”d,dd~
32 Vybavenie kuchy# 2,00 a,00 0,00 0,00
33 Vnat. hyg zariad.vratane WC 4,00 0,00 _6"00 ”mw:"'_ 0,00
34 Bytove ]adro bez rozvodov 4,00 d>00 0,00 ; O;OO
35 oOstatne - . 2,50 T o,00 o000 To00
~ spolu ' 100,00 - 81,88 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
MJ:
= 325,30 €/m* * 3,307 * 1,037

TECHNICKY STAV

k, = 81,88 / 100 = 0,8188Vychodiskova hodnota na
VH = RU * k., * k. * k, * k, [€/m?]
* 00,8188 * 1,15 =1 050,44 €/m*

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zaciatok uzivania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor 1972 50 70 T30 UL €T 58,33
¢. 13, vchod:

Cervefdkova 17, v
dome sup. &. 1817,
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet f ~ Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota l 050 44 €/m2 * 18 95m2 | 19 905 84
Technickd hodnota  [58,33% z 19 905,84 € 1 77 11 611,08

i

T

* 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ

e \% HODNOTY
R . amw @) Analyza polohy nehnutefnosti:
;’ i . § % Dom sup. &. 1817, sa nachadza na Cerveridkovej ulici
’ $ \ \g ™ v Bratislave - Duabravke. Bytové domy v
e \ \‘i 7 bezprostrednom okoli st prevazne s 4. NP, resp. s 8.
o 0 % NP, s parkovacimi plochami pre motorové vozidla. Od

b "«;\ ' centra mesta je bytovy dom vzdialeny priblizne do 10

km a dopravné spojenie je mestskou hromadnou

\ \} dopravou, pric¢om &as jazdy je priblizne do 30 min.

’ Bytovy dom sa nachadza v blizkosti autobusovych a

.. elektrikovych zastavok. V okoli domu je kompletna

" \\ obcianska vybavenost, v dosahu MHD si posta,

‘.. okresny sad, policajné oddelenie, obchody, banky a

4 * % obcianska vybavenost (Urady) hlavného mesta SR.

o Lokalita sa zaraduje do sidliska Dubravka. Okolité

pozemky sU prevazne rovinaté. Napojenie na

2ty inZinierske siete verejny vodovod, elektrina, zemny

plyn a kanalizacia. V hlavhom Bratislava je evidovana
e O L miera nezamestnanosti dlhodobo pod 5%.

Stond Db ek

8 . i \ ~ b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
’ . ~ V bytovom dome su vybudované byty a nebytové
priestory - garaze Nebytovy priestor bol v ¢ase obhliadky nevyuZivany. Je mozZné ho vyuZit na garaZovanie
osobného motorového vozidla alebo sklad. Iné vyuZitie sa v blizkej buducnosti sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou: K ohodnocovanému nebytovému priestoru &. 13 bolo
evidované vecné bremeno - pristup k rozvodom UK - vid. vypis z LV &. 3362 v prilohe znaleckého posudku.
Iné rizika neboli zistené.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitanda metédou polohovej
diferenciacie:

Met6du polohovej diferenciacie som zvoli pre ohodnotenie vzhladom na dostupnost potrebnych vstupnych
informécii pre vypocet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti. Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil na

zaklade metodiky USI - Zilina a poznatkov o predajnosti nebytovych priestorov a garazi v danej lokalite 1,00,
a aj vzhladom na zaujem o kipu nehnutefnosti v hl. meste SR Bratislava - Dubravka.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,00

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet i Hodnota
lﬁ trleda ‘III. trieda + 200 % = (l OOO + 2 OOO) 3 OOO
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II.
III

IV trleda

trleda

V.

trieda

1Arltmetlcky prlemer I éﬁfiilwtfiéGQ

trleda 1Pr1emerny koef1c1ent

1Ar1tmet1ckv priemer v. a Tlf triedy

(1,000 - 0,900)

‘m. trieda - 90 % =

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

ﬁﬂoi

St

5

6.

Popis

\Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-

‘SId|ISku

dopyt v porovnanl s ponukou ]e vyravne VYSSL

‘Poloha bytoveho domu v danej obci - vztah k

‘centru obce
| Casti obce, mimo obchodného centra,
é UllC a vybranych Sldllsk

hlavnych!

| M'Sucasny technicky : stav bytu a bytheho domu

“nehnutelnost nevyzadUJe opravu, len beznt

i
|
: udrzbu
e
<Prevladajuca zéstavba v bezprostr. okoli byt
domu

'.objekty pre byvanle,

a pod.

Sport, rekreaciu, parky '

. Trieda

I, 3,000

Il

II.

Koo

2,000

2,000

Prlslusenstvo bytoveho domu

pracovna, ‘ko&ikarefi, miestnost pre_

blcykle, o
Vybavenost a prlslusenstvo nebytoveho prlestoru

nebytovy prlestor bez vykonanych
rekonstrukc1l s typovym vybavenim

suSiaren,
vytah

'Pracovné moinosti obyvatelstva - miera
‘nezamestnanosti

g

dostato&nd ponuka pracovnych moznosti v
mleste, nezamestnanosﬁ do 5 %

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - S|dhsk_u

vysokad hustota obyvatéistva v sidlisku -
obytne domy do 48 bytov

Orientécia hIavnych miestnosti k svetovym
'stranam

vstup aj vyklad do ullce -

' JUmlestneme nebytoveho prlestoru v bytovom

1

12.,

13

dome

nebytovy prlestor v 1. NP samostatne
- pristupny z verejného priestranstva

VjCharakteristika nebytového priestoru

skladove prlestory a garaze

Doprava v Ok0|l bytoveho domu
zeleznlca, autobus, miestna doprava,m
taxxsluzba - ¥ doaahu do 5 mlnut
Obcuanska vybavenost v okoli bytoveho domu

skolka, ]asle,
kompletné siet obchodov

posta, banka, $kola,
nemocnica, divadlo,
a sluzieb

ILL.

IV.

I. 3,000

1,000

L. 3,000
0,100

I, 3,000

I. 3,000

Viha
Y

”id

30 i

Vysledok

Ko™V,
30,00

60,00

21,00

18,00
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14 FPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli . ‘ ; }
_ bytového domu ; : |
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do ITI. 1,000 i 4 | 4,00
Lavibm Lo . .
Kvallta sivot. prostr vbezprostred okoli & ‘
bytoveho domu |
| ‘tiché prostredie - bez ‘poskodenia ovzdudia, }‘ I i 3,000 l 5 : 15,00
vodnych tokov ‘ i | |
16 ,Nazor znalca ‘
‘ dobry nebytovy prlescor IT. | 2,000 : 20 ! 40,00
Spolu . 145 301,20
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov ) Vypocet Hodnota
Koeflc:.ent polohovej Ky = 301,2/ 145 i 2,077
VSeobecna hodnota V8H, = TH * Kk = 11 611,08 € * 2,077 24 116,21 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch zapisanych vo vypise z LV &. 3362,

kat. 4. BA - Dubravka.

W §

(Hfeiabert P Popis:  Na

 :5 Lokalita sa

hromadnou dopravou.

ohodnocovanych
: iy ] | vybudovany 5 podlazny bytovy dom sdp. ¢. 1817,

P , M ! i | nachadza na Cerveridkovej ulici v Bratislave -
‘ ..d ... . . Duibravka. Od centra mesta je vzdialeny pribliZne do
éi o .10 km a dopravné spojenie je autobusovou mestskou

do

sidliska

pozemkoch je

“%ﬁ g i Pozemok sa nachadza v
g i& e blizkosti autobusovych zastavok. V okoli je kompletna
: wEr. N obCianska vybavenost, v dosahu MHD si posta,

Sl okresny sad, policajné oddelenie, obchody, banky a
obCianska vybavenost (Urady) hlavného mesta SR.
zaraduje
! Ohodnocované pozemky sl rovinaté. Napojenie na
.+ 40 inZinierske siete verejny vodovod, elektrina, zemny

Dubravka.

i+ plyn akanalizacia.
A s @
& h:m r.'nm[ lw:'v‘m;‘:
% :
i i Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku . Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] (m?]
2955 _ zastavané plochy a néadvoria ! 218 218, OO 1895/3321 1,23
2956 zastavané 'plochy a nadvoria 3 220 220,oov 1895/33;’2 1,24
yosr » ; y i - ‘ O e ._6.” S, N
2957 :, zastavané plochy a nadvoria ; 220 220,00 1895/332}] 1,24
2958 zastavané plochy a nadvoria “ 220 220,00‘ 1895/3321 1,24
2959 zastavané plochy a nadvoria | 207 207,00 189573361 1,17
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- ! e 24
Spolu | ! |
. ; 1 085,00, ! 6,12
vymera i |
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, =
66,39 €/m?
Oznacenie a nazov - . . Hodnota
.. i Hodnotenie ..
koeficientu -koeficientu
7 7 7 5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 T
ks ‘000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000
koeficient obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,60
vSeobecnej situdcie vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu |
V.miestrgad lQO 000 obyvatelov
’ 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individuadlnu rekreaciu, | 1,05
° vyuzitia ‘- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, :
] zdravotqictvo, épo;;»so Standardnym vybavenim
i . '
Koeficient fﬁ;oiEZ::kyd; izitach s mozZnostou vyuZitia mestskej 1,00
QOQ;avnych vztahov ] ] P ¥ o )
ke g o , p i
‘3. h h 1
xosficiant Sunkondhs 3 plo? ¥ obytnych a rekreadénych Gzemi (obytna alebo 1,30
5 5 ; rekreaénd poloha)
vysiitia fzemia | _
K
koeficient g " 5 G , L .
. ) 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako
technicke] tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrastruktiary Y Iny
‘ pozemku o L i
k.
koeficient i .
L 0. kytuje 1,50
povysujucich nevyskytule sa !
faktorov | o w o e
3 ‘
koeficient .
redukufiicioh 0. nevyskytuje sa 1,00
'. faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ' Vypocet ' Hodnota
Koeficient polohovej ke = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 4.9140
diferenciacie 1,50 * 1,50 * 1,00 v
T e e 2 e i e 1 SR i S i
Jednotkovd hodnota pozemku 4 9?40 = Keo £:3% E/m 326,24 €/m?
’
Véeobe§né hodnota pozemku v VSHp, = M * VSH,, = 1 085,00 m? * 353 970,40 €
celosti 326,24 €/m?
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
i Vseobecna hodnota
Nazov ;
pozemku v celosti [€]
parcela &. 2955 401,28
parcela &. 2956 : 404,54
parcela ¢. 2957 ; 404,54
parcela &. 2958 ‘ 404,54
parcela &. 2959 : 381,70
Spolu 7 1996,59
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lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecnd hodnota poloh. difer. (nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu:
24 116,21 €

Pozemky:
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu:

1 996,59 €
Ako vhodnia metéda na stanovenie VSH nebt. Priestoru a pozemkov bola pouzita
metéda polohovej diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. X Vseobecnd hodnota
, V3eobecna hodnota Spoluvl. .
Nazov . . ‘ . spoluvlastnickeho
celej casti (€] | podiel : .
) ! podielu [€]
Stavby |
Nebytovy priestor &. 13, vchod: I D
Cervefidkova 17, v dome sup. &. 1817, 24 116,21 1/1! 24 116,21
kat. 4. BA - Dobravka. . 0.t
Pozemky i
~ Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch 1895/33
zapisanych vo vypise z LV &. 3362, kat. 71 175,84 61245 401, 28
G. BA - Dibravka. p. €. 2955 (1,23 ) T
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch 1895/33
zapisanych vo vypise z LV &. 3362, kat. 71 754,51 6124" 404,54
0. BA - Dubravka. p. €. 2956 (1,24 m) - , i o
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch '1895/33
zapisanych vo vypise z LV &. 3362, kat. 71 754,51 6124 404,54
. BA - Dibravka. p. &. 2957 (1,24 m) i ) 7 i S
Spoluvlastnicke podiely na pozemkoch 1895/33 o
zapisanych vo vypise z LV &. 3362, kat. 71 754,51 6124 404, 54
G. BA - Dubravka. p. &. 2958 (1,24 m) ‘
Spoluvlastnicke podiely na. pozemkoch .1895/33
zapisanych vo vypise z LV &. 3362, kat. 67 703,85 6124. 381,70
G. BA - Dubravka, p. ¢ 2959(1,17w) B _—
Spolu VSH ) 26 112,80
Zaokrdhlena VSH spolu , 26 100,00
V3eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 26 100,00 €
Slovom: Dvadsat'Sest'tisicsto Eur
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.
V Bratislave dfia 9.11.2022 Dr. Ing. Romgma—~Chotdr
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